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Д У М А

Лазовского муниципального района

Приморского края

Р Е Ш Е Н И Е

Принято Думой Лазовского

муниципального района

30 октября 2019 года
О внесении изменений в Правила землепользования 

и застройки Чернорученского сельского поселения,

принятые решением Думы Лазовского муниципального района от 31.10.2018 г. № 116-МПА
Руководствуясь приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540, в редакции приказа Минэкономразвития от 09.08.2018 № 418, приказа от 04.02.2019 № 44, Градостроительным кодексом РФ, Уставом Лазовского муниципального района, Дума Лазовского муниципального района 
РЕШИЛА:

    1. Внести в главу 1 Правил землепользования и застройки Чернорученского сельского поселения, принятых решением Думы Лазовского муниципального района от 31.10.2018 г. № 116-МПА следующие изменения:

     1.1 в статье 1, часть 1 
     - а) Термин «застройщик» изложить в новой редакции  «застройщик - физическое лицо или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального заказчика) строительство, реконструкция, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик в праве передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику;»
     - б) термин «дачное строительство» –исключить.
     - в) термин «объект капитального строительства» изложить в новой редакции: «объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее объект незавершённого строительства),  за исключением некапитальных  строений,  сооружений и неотделимых улучшений земельного участка ( замощение, покрытие и другие)»;
     г) термин «объекты некапитального строительства» изложить в новой редакции: «некапитальные строения, сооружения-строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землёй и конструктивные характеристики которых позволяют осуществлять их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений и сооружений)»; 

     д) термин «разрешение на строительство» изложить в новой редакции: «Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие  проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом  (за исключением случая предусмотренного частью 1.1 ст. 51 Градостроительного кодекса), проектом планировки территории и проектом межевания территории ( за исключением случаев если в соответствии с настоящим Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства,  не являющегося линейным объектом (далее-требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства) или требованиям, установленным планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется документация по планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешённым использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство даёт застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства,  за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ» 
2 Статью 63 части 2 главы 16 Правил землепользования и застройки Чернорученского сельского поселения, утвержденных решением Думы Лазовского муниципального района от 31.10.2018 г. № 116-МПА изложить в новой редакции (прилагается).

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава Лазовского

муниципального района                                                                              Ю.А. Мосальский

30.10. 2019

с.Лазо

№ 237-МПА
Приложение к решению Думы

Лазовского муниципального района

от 30.10.2019 г. №  237-МПА
Глава 16. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон
«Статья 63. Перечень территориальных зон 

На карте градостроительного зонирования территории выделены следующие виды территориальных зон: 

Таблица 1

	Кодовые обозначения  зон
	Наименование территориальной зоны

	Ж
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	    Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

	    Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

	 О
	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	                О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	 П
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	  П-1
	Производственная зона

	  П-2
	Коммунально-складская зона

	
И
	Зона инженерной инфраструктуры 

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	              Т-1
	Зона автомобильного транспорта

	               Т-3
	Зона объектов водного транспорта

	Р
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ  ЗОНЫ

	Р
	Зона рекреационного назначения  

	Р-2
	Зона лесопарков

	Р-3
	Рекреационные зоны водных объектов общего пользования

	Сп-1
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	
	

	Сп-1-1
	Зона кладбищ 

	Сп-1-2
	Зона полигонов твердых коммунальных отходов

	Сх
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Сх-1
	Зона сельскохозяйственных угодий  

	Сх-2
	Зона, занятая объектами  сельскохозяйственного назначения  

	
	ЗОНА ЕСТЕСТВЕННЫХ ЛАНДШАФТОВ

	Л
	Зона естественных ландшафтов (территория средозащитных зон)


      Статья  63.1.  Жилые зоны 
В состав жилых зон включены:
-Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
-Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами.
Зоны предназначены для размещения жилой застройки, в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования земельных участков и с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Таблица 2
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования*
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости).
Выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

Размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	-  Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома коттеджного или усадебного типа 0,67;
Максимальный процент застройки—30 % для ИЖС, 

- Предельные размеры земельных участков (далее ЗУ) для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) устанавливаются органами местного самоуправления.

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель  Чернорученского СП Лазовского района*:

– для индивидуального жилищного строительства:
минимальный размер земельного участка 0,04 га; 

– максимальные размеры земельных уч-ков - 0,25 га;

– для личного подсобного хозяйства и эксплуатация жилого дома:

– минимальный размер земельного участка – 0,05 га в населенных пунктах; 

– максимальные размеры земельных уч-ков - 0, 5 га;

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 

5 м, от междуквартальных проездов – 3 м.

Расстояние от границ соседних участков жилого дома не менее 3 м, вспомогательных строений не менее 1м.
Расстояние от  окон жилых комнат до стен соседнего дома и вспомогательных построек, расположенных на соседнем ЗУ не менее 6 м.

При определении места расположения ОКС на ЗУ наряду с градостроительными требованиями необходимо учитывать противопожарные требования, согласно Своду правил СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям" и Приложению1Федерального закона от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной  безопасности."

Противопожарный разрыв в зависимости от степени огнестойкости ОКС составляет 6-15 м.

*Согласно решению Думы Лазовского МО от  26.05.2010г. №213 МПА «Об установлении предельных размеров ЗУ, предоставляемых гражданам в собственность для ведения ЛПХ и ИЖС».
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий жилых зон устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.


	- Требуется соблюдение режима ограничений в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры: в том числе ЗСО источников и сетей питьевого водоснабжения, охранных зон ЛЭП, линий связи, согласно нормативным требованиям технических регламентов 

- Не допускается развитие жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

В границах санитарного разрыва дороги регионального значения IV категории с целью уменьшения негативного воздействия на жилую застройку рекомендуется применение шумозащитных устройств и специального озеленения с последующими натурными исследованиями. В случае превышения предельно допустимых показателей вредного влияния на окружающую среду не развивать жилую застройку.

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- При размещении существующей застройки в границах прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 Водного кодекса РФ. При планируемой застройке необходимо  избегать размещения приусадебных участков, подвергаемых распашке, в границах прибрежной защитной полосы.

- Не допускается размещение объектов, требующих установление СЗЗ, в том числе размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви).

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского сельского поселения, в том числе не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

Не допускается размещение объектов общественно-деловой зоны с нормируемыми показателями качества среды обитания в том числе: здравоохранения, образования и просвещения, отдыха в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
 (код 2.1.1)
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);  обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	- Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома коттеджного или усадебного типа 0,67;

Максимальный процент застройки—50 %

- Предельное количество  – 4 эт.

- Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га. 

- Максимальная площадь земельного участка - 0,3 га. 

Размеры земельных участков определяются согласно расчетной плотности населения с учетом того, что отводимый под строительство жилого здания земельный участок должен обеспечивать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.

- Минимальный отступ от красной линии для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистральные улицы - 6 метров; для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования, - 3 метра. 

Расстояние между ОКС принимается с учетом противопожарных требований согласно требованиям СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы». 
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства( приусадебный земельный участок) 

(код 2.2)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешённого использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	– минимальный размер земельного участка – 0,05 га в населенных пунктах; 

– максимальные размеры земельных уч-ков  -0,5 га;

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 

5 м, от междуквартальных проездов – 3 м.
	

	Блокированная жилая застройка
 (код 2.3)
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;  размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;  обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	- - Коэффициент использования территории – 1,5;

Максимальный процент застройки—30 %

- Этажность - до 3 эт.
- Размеры земельных участков, рекомендуется принимать с учетом особенностей градостроительной ситуации, характера сложившейся и формируемой жилой застройки, условий ее размещения в структурном элементе жилой зоны. Минимальная площадь земельного участка 0,03 га. Максимальный размер земельного участка - 0, 3 га. 

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 

5 м, от междуквартальных  проездов – 3 м;

Размещение ОКС на ЗУ в соответствии с противопожарными требованиями и требованиями расчетной инсоляции;

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта - 3 м.
	

	Обслуживание жилой застройки 
(код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6,  5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Максимальный процент застройки—50 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	- Не допускается размещение объектов, требующих установление СЗЗ, в том числе размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви).

- Требуется соблюдение режима ограничений в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры: в том числе ЗСО источников и сетей питьевого водоснабжения, охранных зон ЛЭП, линий связи, согласно нормативным требованиям технических регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений использования ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

	Хранение автотранспорта 

(код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта граждан, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешённого использования с кодом 4.9
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,02 га;
Предельное количество этажей – 1. 

1-2 машиноместа на индивидуальный участок.

Максимальный процент застройки—90 %

- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..
	

	Служебные гаражи 
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,3 га;
Максимальный процент застройки—90 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..


	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, следует размещать в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Общественное использование объектов капитального строительства 

(код 3.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2 

 
	- Минимальный размер ЗУ 0,03 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,5 га
- Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1- 3.1.2.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Бытовое обслуживание 

(код 3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,15 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Здравоохранение 

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка  - 3 м
	

	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи размещение площадок санитарной авиации.
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 1,5 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -  3 м
	

	Образование и просвещение

 (код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов с кодами 3.5.1-3.5.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

(код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.

	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 1,0 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м


	

	Среднее и высшее профессиональное образование

(код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий , спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 1,5 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м


	

	Культурное развитие 
(код 3.6)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение зданий и сооружений, религиозного использования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,5 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Ветеринарное обслуживание 

(код 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка  - 3 м
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Предпринимательство

 (код 4.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10

	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Деловое управление (код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность. (за исключением банковской и страховой деятельности) 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Рынки

 (код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м, размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 1,0 га
Максимальный процент застройки—70 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Магазины

 (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	- Минимальный размер ЗУ 0,003 га; 

- Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—16 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка  - 3 м
	

	Банковская и страховая деятельность

(код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—16 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Общественное питание

 (код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- Минимальный размер ЗУ 0,003 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—70 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, следует размещать в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов 
- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

- Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за  городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	Минимальная площадь земельного участка - 0,005 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 


	

	Спорт 

(код 5.1)
	Размещение  зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га или для планируемых объектов согласно табл. 14 Нормативов град. Проектирования Приморского края;

Максимальная площадь земельного участка 1,0 га

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1, 3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

- Максимальный размер не устанавливается;

Максимальный процент застройки не устанавливается;


	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и  спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га 

Максимальная площадь земельного участка 0,3 га

Максимальный процент застройки—30 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 12.0.1-12.0.2 
	- Градостроительные регламенты  не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.

Минимальная ширина улиц в красных линиях (нормативная) в зависимости от классификации 15- 25 м, проездов 7м, 10 м  - с размещением инженерных сетей. 

В сложившейся малоэтажной застройке параметры жилых улиц допускается принимать с учетом существующих, при условии обеспечения требований пожарной безопасности
	- В пределах красных линиях улиц запрещено строительство ОКС. 

- подземные инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог под разделительными полосами между проезжей частью и тротуаром или под тротуаром в траншеях или тоннелях (проходных коллекторах). В полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого и среднего давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации, диспетчеризации и др.). При ширине проезжей части более 22 м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улиц, в условиях реконструкции проезжих частей улиц и дорог, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать их вынос под разделительные полосы и тротуары. Допускается сохранение существующих и прокладка новых сетей под проезжей частью 

	Ведение огородничества

(код 13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение сельскохозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. 
	- Минимальный размер ЗУ  0,01 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 1,0 га

Без права возведения объектов кап. строительства


	

	Ведение садоводства

(код 13.2)
	Осуществление отдыха и (или)  выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешённого использования с кодом 2.1., хозяйственных построек и гаражей.
	- Минимальный размер ЗУ 0,01 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 1,0 га 

Без права возведения объектов кап. строительства

Минимальный отступ от границ земельного  участка - 2 м;

	

	
	
	
	

	Сельскохозяйственное использование (код 1.0)
	Ведение сельского хозяйства.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 3,0 га
Максимальный процент застройки—10 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства .
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 1,0 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Производственная деятельность (код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	-Максимальный размер ЗУ- 0,05 га
Максимальный процент застройки—60 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	Предприятия не более 5 класса опасности

	Склады 

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	-Максимальный размер земельного участка 0,05 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Максимальный процент застройки—60 %

	


Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
1. Основные виды разрешенного использования:

2.1 Для индивидуального жилищного строительства, 
2.3 Блокированная жилая застройка:

2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
2.7 Обслуживание жилой застройки.
2.7.1 Хранение автотранспорта
4.9 Служебные гаражи 

 3.1 Коммунальное обслуживание 
 3.4 Здравоохранение:

3.5 Образование и просвещение:

3.6 Культурное развитие:

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры комплексы) 
4.6 Общественное питание.
6.9 Склады.
5.0 Отдых (рекреация):

5.1 Спорт: 

6.0 Производственная деятельность .
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
1.0 Сельскохозяйственное использование:

-  сенокосы, пастбища;
-  осуществление крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности.
3.8 Общественное управление.
3.8.1 Государственное управление
2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне застройки индивидуальными жилыми домами*:

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
3.1 Коммунальное обслуживание: 

3.7 Религиозное использование.
3.4 Здравоохранение. 

3.2 Социальное обслуживание.
4.3 Рынки.
3.5 Образование и просвещение.
3.6 Культурное развитие. 

4.4 Магазины:

4.6 Общественное питание.
3.8 Общественное управление:

4.7 Гостиничное обслуживание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
3.3 Бытовое обслуживание:

6.9 Склады.
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
6.0 Производственная деятельность 

Условно разрешенные виды использования, размещающиеся только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования (за исключением внутриквартальных проездов), при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

6.8 Связь.
3.1 Коммунальное обслуживание.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне застройки индивидуальными жилыми домами*:

3.1  Коммунальное обслуживание.
12.0  Земельные участки (территории) общего пользования.
11.1 Общее пользование водными объектами.
11.3  Гидротехнические сооружения.

Таблица 3

Параметры разрешенного использования

	1.
	Минимальное расстояние от объектов капитального строительства до красной линии улиц (или в соответствии со сложившейся линией застройки)
	м
	5

	2.
	Минимальное расстояние от объектов капитального строительства до красной линии проездов
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий (бытовые разрывы) для застройки жилыми домами блокированного типа в 2-3 этажа
	м
	15 

	5.
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6.
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7.
	Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома коттеджного или усадебного типа

жилые дома блокированного типа
	
	0,67

1,50

	8.
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка для застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа
	
	1,8

	9.
	Минимальная ширина фронтальной границы земельного участка для застройки  индивидуальными жилыми домами коттеджного или усадебного типа
	м
	15

	10.
	Максимальное количество надземных этажей основных строений
	этаж
	3

	11.
	Максимальная высота зданий:

а) для всех основных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

б) для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли 

- до конька скатной кровли

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.
	м
	10

15

4

7

	12.
	Максимальная высота ограждения (забора) земельного участка 
	
	

	
	со стороны улиц и проездов ограждения земельных участков должны быть выдержаны в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц
	м
	1,8

	
	степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте
	
	

	
	на границе с соседним земельным участком следует устанавливать ограждения, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка
	м
	1,7

	
	степень светопрозрачности – от 50 до 100 % по всей высоте
	
	

	13.
	Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки
	ед.
	10


1. Минимальная площадь земельного участка при застройке (с площадью застройки) устанавливается местными нормативами градостроительного проектирования и зависит от местонахождения земельного участка, если иное не установлено законодательством.

2. Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки располагаются в пределах участка жилого дома.

При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах и в первом этаже допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей.

Предельное количество этажей – 1. 

1-2 машиноместа на индивидуальный участок.

4. Непрозрачные ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

*Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблицах 2 и 3

Ж-2.  Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных жилых домов высотой до 4 этажей включительно

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне застройки малоэтажными жилыми домами*:

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
2.1 Для индивидуального жилищного строительства,
2.3 Блокированная жилая застройка:

2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства, (приусадебный земельный участок)
2.7 Обслуживание жилой застройки.
2.7.1 Хранение автотранспорта.
4.9 Служебные гаражи 

3.1 Коммунальное обслуживание

11.3  Гидротехнические сооружения:

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.2  Социальное обслуживание:

3.3 Бытовое обслуживание: 

3.4 Здравоохранение:

3.5 Образование и просвещение:

3.6 Культурное развитие:

3.7 Религиозное использование: 

3.9 Обеспечение научной деятельности.
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.10 Ветеринарное  обслуживание.
4.1 Деловое управление, 

4.5 Банковская и страховая деятельность.
6.9 Склады.
4.7 Гостиничное обслуживание.
5.0 Отдых (рекреация):

5.1 Спорт: 

6.0 Производственная деятельность 
8.0 Обеспечение обороны и безопасности 
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
1.0 Сельскохозяйственное использование:

  -  ведение крестьянского (фермерского) хозяйства; 

-  сенокосы, пастбища;
-  осуществление крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
3.8   Общественное управление
3.8.1Государственное управление

2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне застройки малоэтажными жилыми домами*:

2.3 Блокированная жилая застройка. 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка.
2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства.(приусадебный земельный участок)
2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка:

3.1 Объекты коммунального обслуживания:

3.7 Религиозное использование.
3.4 Здравоохранение.
3.2 Социальное обслуживание.
3.5 Образование и просвещение.
3.6 Культурное развитие.
4.4 Магазины.
4.3 Рынки.
4.6 Общественное питание.
3.8 Общественное управление.
4.7 Гостиничное обслуживание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
3.3 Бытовое обслуживание:

6.9 Склады.
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
3. Условно разрешенные виды использования, размещающиеся только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования (за исключением внутриквартальных проездов), при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

6.8 Связь.
3.1 Коммунальное обслуживание.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  в  зоне застройки малоэтажными жилыми домами*:

3.1  Коммунальное обслуживание.
12.0  Земельные участки (территории) общего пользования.
11.1 Общее пользование водными объектами.
11.3  Гидротехнические сооружения.                                                                                                                                     
   Таблица 4

Параметры разрешенного строительства
	
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в 

соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии:

 - в районах существующей застройки в соответствии со сложившейся линией застройки;

 - в районах новой застройки 
	м
	5

	
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	6

	
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	4

	
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	
	Максимальная высота здания
	м
	9

	
	Коэффициент использования территории
	
	не более 0,94

	
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	*


Минимальная площадь земельного участка рассчитывается по формуле: 

Smin = S x Y,

где S – общая площадь жилых помещений;

      Y – удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв.м общей площади жилых помещений. 

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв.м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Y = Yз.д. x 18 / Н

где Yз.д. – показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 
18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства смотреть в таблицах 2 и 4

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства смотреть в таблицах 2 и 4
Статья 63.2. Общественно-деловые зоны 

О-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.
Таблица 5

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования*
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Хранение автотранспорта 

(код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта граждан, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешённого использования с кодом 4.9
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,02 га;
Предельное количество этажей – 1. 

1-2 машиноместа на индивидуальный участок.

Максимальный процент застройки—90 %

- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, следует размещать в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст. 65 ВК РФ.

	Служебные гаражи 
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,2 га;
Максимальный процент застройки—90 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 

- Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл. 16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению.

	

	Общественное использование объектов капитального строительства 

(код 3.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1-3.10.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,03 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,5 га
-Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участк - 3 м
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1- 3.1.2.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Социальное обслуживание 

(код 3.2)
	Размещение зданий,  предназначенных для оказания гражданам социальной помощи.  Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,15 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Бытовое обслуживание 

(код 3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)


	Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,15 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Здравоохранение 

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.4.1-3.4.2.
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации.
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 1,5 га
Максимальный процент застройки—20 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Образование и просвещение

 (код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

(код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования, (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 1,0 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м


	

	Среднее и высшее профессиональное образование

(код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для развития обучающихся физической культурой и спортом.
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 1,5 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м


	

	Культурное развитие

 (код 3.6)
	Размещение зданий и сооружений предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение зданий, религиозного использования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.7.1-3.7.2 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,5 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Общественное управление

 (код 3.8)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.8.1-3.8.2

	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 1,0 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м


	

	Обеспечение научной деятельности (код 3.9)
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1.-3.9.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Ветеринарное обслуживание 

(код 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Предпринимательство (код 4.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.1-4.10
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ-0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Деловое управление 

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка  - 3 м
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	- Минимальный размер ЗУ 0,1 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,5 га
Максимальный процент застройки—50 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Рынки (код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м, размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 1,0 га
Максимальный процент застройки—70 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Магазины

 (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—16 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Банковская и страховая деятельность

(код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—16 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Общественное питание

 (код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- Минимальный размер ЗУ 0,005 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—70 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Развлечения

(код 4.8)
	Размещение зданий и сооружений предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1-4.8.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,5 га
Максимальный процент застройки—60 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, следует размещать в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка -      0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Выставочно-ярмарочная деятельность

(код 4.10)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 


	

	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за  городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами,  а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 5.1-5.5

	Минимальная площадь земельного участка-0,005 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 


	

	Спорт (код 5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га или для планируемых объектов согласно табл. 14 Нормативов град. Проектирования Приморского края ;

Максимальная площадь земельного участка 1,0 га

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 
	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами  3.1.1, 3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

- Максимальный размер не устанавливается;

Максимальный процент застройки не устанавливается;


	

	Обеспечение обороны и безопасности

(код 8.0)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности

	Для земельных участков, находящихся 

 в муниципальной собственности поселения, ранее учтенных с данным видом разрешенного использования
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га 

Максимальная площадь земельного участка 0,5 га

Максимальный процент застройки—30 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 12.0.1-12.0.2 
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.

Минимальная ширина улиц в красных линиях (нормативная) в зависимости от классификации 15- 25 м, проездов 7м, 10 м  - с размещением инженерных сетей. 

В сложившейся малоэтажной застройке параметры жилых улиц допускается принимать с учетом существующих, при условии обеспечения требований пожарной безопасности
	- В пределах красных линиях улиц запрещено строительство ОКС. 

- подземные инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог под разделительными полосами между проезжей частью и тротуаром или под тротуаром в траншеях или тоннелях (проходных коллекторах). В полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого и среднего давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации, диспетчеризации и др.). При ширине проезжей части более 22 м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улиц, в условиях реконструкции проезжих частей улиц и дорог, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать их вынос под разделительные полосы и тротуары. Допускается сохранение существующих и прокладка новых сетей под проезжей частью 

	Ведение огородничества

(код 13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек не являющихся объектами недвижимости предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. 
	- Минимальный размер ЗУ  0,01 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 1,0 га

Без права возведения объектов кап. строительства


	

	Ведение садоводства

(код 13.2)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей 
	- Минимальный размер ЗУ 0,01 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 1,0 га 

Без права возведения объектов кап. строительства

Минимальный отступ от границ земельного  участка - 2 м;

	

	
	
	
	

	Для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1)
	Размещение  жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения граждан бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для на самостоятельные объекты недвижимости), выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур, размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек.
 
	-  Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома коттеджного или усадебного типа 0,67;
Максимальный процент застройки—30 % для ИЖС, 

- Предельные размеры земельных участков (далее ЗУ) для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) устанавливаются органами местного самоуправления.

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель  Чернорученского СП Лазовского района:

– для индивидуального жилищного строительства и ЛПХ:

– минимальный размер земельного участка – 0,04 га в населенных пунктах; 

– максимальные размеры земельных уч-ков - 0, 25 га;

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 

5 м, от междуквартальных проездов – 3 м.

Расстояние от границ соседних участков жилого дома не менее 3 м, вспомогательных строений не менее 1м.
Расстояние от  окон жилых комнат до стен соседнего дома и вспомогательных построек, расположенных на соседнем ЗУ не менее 6 м.

При определении места расположения ОКС на ЗУ наряду с градостроительными требованиями необходимо учитывать противопожарные требования, согласно Своду правил СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям" и Приложению1Федерального закона от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной  безопасности."

Противопожарный разрыв в зависимости от степени огнестойкости ОКС составляет 6-15 м.

*Согласно решению Думы Лазовского МО от  26.05.2010г. №213 МПА «Об установлении предельных размеров ЗУ, предоставляемых гражданам в собственность для ведения ЛПХ и ИЖС».
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий жилых зон устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.


	- Требуется соблюдение режима ограничений в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры: в том числе ЗСО источников и сетей питьевого водоснабжения, охранных зон ЛЭП, линий связи, согласно нормативным требованиям технических регламентов 

- Не допускается развитие жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

В границах санитарного разрыва дороги регионального значения IV категории с целью уменьшения негативного воздействия на жилую застройку рекомендуется применение шумозащитных устройств и специального озеленения с последующими натурными исследованиями. В случае превышения предельно допустимых показателей вредного влияния на окружающую среду не развивать жилую застройку.

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- При размещении существующей застройки в границах прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 Водного кодекса РФ. При планируемой застройке необходимо  избегать размещения приусадебных участков, подвергаемых распашке, в границах прибрежной защитной полосы.

- Не допускается размещение объектов, требующих установление СЗЗ, в том числе размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви).

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского сельского поселения, в том числе не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

Не допускается размещение объектов общественно-деловой зоны с нормируемыми показателями качества среды обитания в том числе: здравоохранения, образования и просвещения, отдыха в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

 (код 2.1.1)
	Размещение малоэтажных многоквартирных  домов, (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);  обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	- Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома коттеджного или усадебного типа 0,67;

Максимальный процент застройки—50 %

- Предельное количество  – 4 эт.

- Минимальная площадь земельного участка  - 0,06 га. 

- Максимальная площадь земельного участка - 0,3 га. 

Размеры земельных участков определяются согласно расчетной плотности населения с учетом того, что отводимый под строительство жилого здания земельный участок должен обеспечивать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.

- Минимальный отступ от красной линии для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистральные улицы - 6 метров; для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования, - 3 метра. 

Расстояние между ОКС принимается с учетом противопожарных требований согласно требованиям СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы». 
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
(код 2.2)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешённого использования с кодом 2.1;

Производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.

	– минимальный размер земельного участка – 0,05 га в населенных пунктах; 

– максимальные размеры земельных уч-ков - 0,5 га;

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м, от междуквартальных проездов – 3 м.
	

	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;  размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;  обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	- Коэффициент использования территории – 1,5;

Максимальный процент застройки—30 %

- Этажность - до 3 эт.
- Размеры земельных участков, рекомендуется принимать с учетом особенностей градостроительной ситуации, характера сложившейся и формируемой жилой застройки, условий ее размещения в структурном элементе жилой зоны. Минимальная площадь земельного участка 0,03 га. Максимальный размер земельного участка -0, 3 га. 

- Минимальный отступ от красной линии улиц – 

5 м, от междуквартальных  проездов – 3 м;

Размещение ОКС на ЗУ в соответствии с противопожарными требованиями и требованиями расчетной инсоляции;

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта -3 м.
	

	Историко-культурная 

деятельность (код 9.3)
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, исторических поселений, не действующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а так же хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм    
	- Градостроительные регламенты зоны общественно-делового назначения (О) не распространяются на данные территории. 

Предельные размеры ЗУ и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции ОКС не подлежат установлению*

*Использование ЗУ определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ в соответствии с федеральными законами.

Порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон определяются в соответствии с Положением о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.2008 N 315.
	

	Производственная деятельность (код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	-Максимальный размер ЗУ- 0,05 га
Максимальный процент застройки—60 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участк -3 м
	

	Склады (код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	-Максимальный размер земельного участка 0,05 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Максимальный процент застройки—60 %

	


1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловой зоне*:

2.7.1 Хранение автотранспорта.
4.9   Служебные гаражи: 

3.1 Коммунальное обслуживание. 
11.3  Гидротехнические сооружения:

3.2 Социальное обслуживание:
3.3 Бытовое обслуживание:

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание: 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание:

3.5 Образование и просвещение:

3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование: 

3.6 Культурное развитие:

3.7 Религиозное использование: 

3.8 Общественное управление:

3.9 Обеспечение научной деятельности.
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
- 4.0 Предпринимательство.
- 4.5  Банковская и страховая деятельность:

- 4.3  Рынки.
-  4.4 Магазины;
- 4.7  Гостиничное обслуживание.
- 4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность:

4.8 Развлечения:

5.0 Отдых (рекреация):

- 4.9.1 Объекты дорожного сервиса:
5.1 Спорт: 

6.0 Производственная деятельность .
9.3 Историко-культурная деятельность.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
2. Основные виды разрешенного использования, размещающиеся только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования (за исключением внутриквартальных проездов), при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение
- 4.9 Служебные гаражи.
3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловой зоне*:

2.1.1.  Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
2.3.  Блокированная жилая застройка.
2.1. Для индивидуального жилищного строительства.

2.2. Для ведения личного подсобного хозяйства(приусадебный земельный участок).
4.9. Служебные гаражи
6.8. Связь.
3.1. Коммунальное обслуживание:

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.7. Религиозное использование.
3.4.1.Амбулаторно-поликлинические учреждения.
3.4.2. Стационарное медицинское обслуживание: 

3.2. Социальное обслуживание: 
3.5. Образование и просвещение.
3.6. Культурное развитие.
4.4. Магазины.
4.3. Рынки.
4.6. Общественное питание.
4.5. Банковская и страховая деятельность.
4.7. Гостиничное обслуживание.
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка;.
3.3. Бытовое обслуживание:

6.9. Склады.
3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
3.8.  Общественное управление.
13.2.  Ведение садоводства.
13.1. Ведение огородничества.
4. Условно разрешенные виды использования, размещающиеся только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования (за исключением внутриквартальных проездов), при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение:
4.9.1. Объекты дорожного сервиса:
6.8. Связь.
3.1. Коммунальное обслуживание.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловой зоне*:

3.1. Коммунальное обслуживание.
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования.
11.1. Общее пользование водными объектами.
11.3. Гидротехнические сооружения.

 6. Защита территорий от опасных природных процессов в общественно – деловой зоне:

– при новом строительстве - проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

– проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод (закрытые водостоки и дождеприемники); 

– крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов;

– мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.
–  На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. Специальные защитные мероприятия проводятся в соответствии со «СНиП 2.01.15-90. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования.

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства смотреть в таблице 5

Статья 63.3 Производственные зоны

Зоны предназначены для размещения производственных, коммунальных и складских объектов I, II,  III, IV, V классов санитарной классификации с соблюдением санитарно – защитных зон при размещении земельных участков и объектов капитального строительства.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в производственной зоне:

1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.

2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80.

3. Показатели минимальной плотности застройки площадок промышленных предприятий принимаются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования.

4. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

5. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

6. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

7. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:

до 100 м …………………….   6%

свыше 100 до 1000 м .……   50%

свыше 1000 м …………….….40%

8. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.  

9. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.

10. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии с:

·  СНиП 2.07.01-89*, Приложение 1, Приложение 6; 

·  СНиП -89-90*;

·  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

· региональные нормативы градостроительного проектирования;

· местные нормативы градостроительного проектирования;

· иные действующие нормативные акты и технические регламенты.

· Зоны предназначены для размещения производственных, коммунальных и складских объектов I, II,  III, IV, V классов санитарной классификации с соблюдением санитарно –защитных зон при размещении земельных участков и объектов капитального строительства.

Таблица 6
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 

(код 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 3,0 га

Максимальный процент застройки—20 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	- Не допускается размещение данных объектов в границах СЗЗ иных предприятий и объектов согласно требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

- Не допускается для конкретного земельного участка размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон большего размера, чем отражено на схеме градостроительного зонирования, если при этом  нарушаются нормативные требования  санитарного законодательства

- Исключается глубокая переработка сельскохозяйственной продукции (допускается первичная переработка).

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры согласно нормативным требованиям технических регламентов 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС в случае осуществлении публичного сервитута. 

	Обеспечение сельскохозяйственного производства

 (код 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.
	
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка-0,001 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Обеспечение научной деятельности 
(код 3.9)
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.9.1-3.9.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га

Максимальный процент застройки—15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ-0,3 га

Максимальный процент застройки—15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Предпринимательство 

(код 4.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.1-4.10
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,15 га

Максимальный процент застройки—30 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Деловое управление
 (код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности). 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ-0,15 га

Максимальный процент застройки—30 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
 (код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей  торгового центра 

	- Минимальный размер ЗУ 0,1 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,5 га

Максимальный процент застройки—50 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Служебные гаражи

 (код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;

Максимальная площадь земельного участка-0,2 га;

Максимальный процент застройки—90 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 

- Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению.
	Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения размещаются в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка  -0,002 га;

Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;

Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Производственная деятельность

 (код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства  не подлежат установлению
	

	Недропользование (код 6.1)
	Осуществление геологических изысканий;

добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	- Минимальный, максимальный размер земельного участка не устанавливается;

Максимальный процент застройки не устанавливается.

Формирование участка в соответствии с лицензией на разработку ископаемых и проектными границами горного отвода.


	

	Легкая промышленность 

(код 6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

- Максимальный размер земельного участка 30,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки -28 %


	

	Пищевая промышленность (код 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

- Максимальный размер земельного участка 30,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки -38 %
	

	Строительная промышленность (код 6.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

- Максимальный размер земельного участка 50,0 га;- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Энергетика 

(код 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

- Максимальный размер земельного участка 3,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1,3.2.3
	- Минимальный размер земельного участка - 0,001 га; 

- Максимальный размер не устанавливается;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Склады (код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

- Максимальный размер земельного участка 30,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Целлюлозно-бумажная промышленность (код 6.11)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

- Максимальный размер земельного участка 10, 0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Транспорт 

(код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

- Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Автомобильный транспорт

 (код 7.2)
	Размещение  зданий и сооружений автомобильного транспорта Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 7.2.1-7.2.3 

	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Водный транспорт

(код 7.3)
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта.
	Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства  не подлежат установлению.
	

	Трубопроводный транспорт 

 (код 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

- Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Обеспечение обороны и безопасности

(код 8.0)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	Минимальный размер ЗУ 0,5 га; 

- Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	


  П-1. Производственная зона 

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне *:

 6.0 Производственная деятельность:

- предприятия I класса вредности по классификации СанПиН;

- предприятия II класса вредности по классификации СанПиН;

- предприятия III класса вредности по классификации СанПиН;

- предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН;

- предприятия V класса вредности по классификации СанПиН.
6.1 Недропользование:
6.3 Легкая  промышленность:
6.4 Пищевая  промышленность:
6.6 Строительная промышленность:
6.7 Энергетика.
6.8 Связь.
6.9 Склады: 
3.1 Коммунальное обслуживание:  

7.2 Автомобильный транспорт:

 7.4 Воздушный транспорт.
3.4. Здравоохранение.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
11.3  Гидротехнические сооружения:

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.9 Служебные гаражи:

4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.9  Обеспечение научной деятельности.
4.1 Деловое управление;

4.4 Магазины.;

4.6 Общественное питание.
7.5 Трубопроводный транспорт.;
2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в производственной зоне *:

4.6 Общественное питание;

3.9  Обеспечение научной деятельности.
4.1 Деловое управление:
4.4 Магазины.
4.9 Служебные гаражи:

3.1 Коммунальное обслуживание.
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.4. Здравоохранение.
8.0 Обеспечение обороны и безопасности.
11.3 Гидротехнические сооружения.

6.8 Связь.
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования. 

3.8 Общественное управление:

3. Вспомогательные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства в производственной зоне *:

1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
4.9 Служебные гаражи.
3.1 Коммунальное обслуживание. 

4.1 Деловое управление.
4.4 Магазины.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка; 

6.8 Связь.
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
11.3 Гидротехнические сооружения.
П-2  Коммунально-складская зона 
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в коммунально- складской зоне*:

- 6.9 Склады:

3.1 Коммунальное обслуживание:

 7.2 Автомобильный транспорт:

- 7.4 Воздушный транспорт;

- 7.3 Водный транспорт
- 3.4. Здравоохранение;

-8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка;

 - 1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

- 1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства;

- 11.3  Гидротехнические сооружения:

- 3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях;

- 4.9 Служебные гаражи:
- 4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

-3.9  Обеспечение научной деятельности;

- 4.1 Деловое управление;

- 4.4 Магазины;

 - 4.6 Общественное питание;

- 7.5 Трубопроводный транспорт;

- 8.0 Обеспечение обороны и безопасности;

2. Условно разрешенные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в коммунально- складской зоне*:

- 4.6 Общественное питание;

-3.9  Обеспечение научной деятельности;

- 4.1 Деловое управление;

- 4.4 Магазины;

- 4.9 Служебные гаражи:
- 3.1 Коммунальное обслуживание;
- 3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях;

- 3.4. Здравоохранение;

- 8.0 Обеспечение обороны и безопасности;

- 11.3 Гидротехнические сооружения.

- 6.8 Связь;

- 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования; 

- 3.8 Общественное управление:

3. Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в коммунально- складской зоне*:

 - 4.9 Служебные гаражи:
- 4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.1 Коммунальное обслуживание; 

3.9.1Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях;

4.1 Деловое управление;

4.4 Магазины

4.6 Общественное питание; 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка; 

6.8 Связь:
12.0 Земельные участки(территории) общего пользования; 
11.3 Гидротехнические сооружения;

- 1.18  Обеспечение сельскохозяйственного производства;

- 1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

- 3.8 Общественное управление:

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства смотреть в таблице 7

· Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства смотреть в таблице 6
Статья 63.4. Зона инженерной инфраструктуры

Зона предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания и охраны.
Таблица 7

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях размещения обеспечения физических  и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Обеспечение научной деятельности
 (код 3.9)
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности.. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.9.1-3.9.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка  - 3 м
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Деловое управление 
(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность ( за исключение банковской и страховой деятельности). 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -  3 м
	

	Служебные гаражи 
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,2 га;
Максимальный процент застройки—90 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению.
	Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения размещаются в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

- Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Энергетика

 (код 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка 1, 5 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1, 3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

-Максимальный размер не устанавливается;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Склады (код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

-Максимальный размер земельного участка 3,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Транспорт

 (код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешённого использования  включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 7.2.1-7.2.3


	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.

	

	Воздушный транспорт

 (код 7.4)
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем;

размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ - 3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Трубопроводный транспорт  

(код 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Гидротехнические сооружения  

(код 11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	


1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне инженерной инфраструктуры*:

3.1 Коммунальное обслуживание:

7.2 Автомобильный транспорт:

7.4 Воздушный транспорт.
3.4. Здравоохранение.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
11.3  Гидротехнические сооружения:

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.9 Служебные гаражи
4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.9  Обеспечение научной деятельности.
4.1 Деловое управление:
4.4 Магазины.
4.6 Общественное питание.
7.5 Трубопроводный транспорт.
8.0 Обеспечение обороны и безопасности.
6.9 Склады.
2. Условно разрешенные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне инженерной инфраструктуры*:

4.6 Общественное питание.
3.9  Обеспечение научной деятельности.
4.1 Деловое управление;
4.4 Магазины.
4.9 Служебные гаражи:
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.4. Здравоохранение.
8.0 Обеспечение обороны и безопасности.
11.3 Гидротехнические сооружения.

6.8 Связь.
3.8 Общественное управление:

3. Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне инженерной инфраструктуры*:

- 4.9. Служебные гаражи
-4.9.1. Объекты дорожного сервиса:

3.1. Коммунальное обслуживание. 

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.1. Деловое управление.
4.4 Магазины.
4.6 Общественное питание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка. 

6.8 Связь:
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.

11.3 Гидротехнические сооружения.
1.18  Обеспечение сельскохозяйственного производства.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
3.8 Общественное управление:

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 7.
Статья 63.5. Зоны транспортной инфраструктуры

Состав зон транспортной инфраструктуры:
- Т-1  Зона автомобильного транспорта

  Т-3 зона объектов водного транспорта
Зоны выделяются для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требованиям специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.
Таблица 8
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2 
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Обеспечение научной деятельности

 (код 3.9)
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.9.1-3.9.3 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ -  0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,3 га
Максимальный процент застройки—15 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Деловое управление 

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность ( за исключением банковской и страховой деятельности). 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,15 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Служебные гаражи 
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,2 га;
Максимальный процент застройки—90 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению.
	Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения размещаются в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Выставочно-ярмарочная деятельность

(код 4.10)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	Минимальная площадь земельного участка  -0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 


	

	Энергетика

 (код 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка 1, 5 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1,3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

-Максимальный размер не устанавливается;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.

Минимальная ширина улиц в красных линиях (нормативная) в зависимости от классификации 15-25 м, проездов 7м, 10 м  - с размещением инженерных сетей. 

В сложившейся малоэтажной застройке параметры жилых улиц допускается принимать с учетом существующих, при условии обеспечения требований пожарной безопасности
	- В пределах красных линиях улиц запрещено строительство ОКС. 

- подземные инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог под разделительными полосами между проезжей частью и тротуаром или под тротуаром в траншеях или тоннелях (проходных коллекторах). В полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого и среднего давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации, диспетчеризации и др.). При ширине проезжей части более 22 м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улиц, в условиях реконструкции проезжих частей улиц и дорог, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать их вынос под разделительные полосы и тротуары. Допускается сохранение существующих и прокладка новых сетей под проезжей частью 

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1,3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

-Максимальный размер не устанавливается;

Максимальный процент застройки не устанавливается;


	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка-0,06 га 

Максимальная площадь земельного участка 0,5 га

Максимальный процент застройки—30 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Склады (код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

-Максимальный размер земельного участка 3,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Транспорт

 (код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение 
зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешённого использования  включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 7.2.1-7.2.3
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 2 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  -60%.
	

	Трубопроводный транспорт  

(код 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Обеспечение обороны и безопасности

(код 8.0)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	Минимальный размер ЗУ 0,5 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0)
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.

Минимальная ширина улиц в красных линиях (нормативная) в зависимости от классификации 15- 25 м, проездов 7м, 10 м  - с размещением инженерных сетей. 

В сложившейся малоэтажной застройке параметры жилых улиц допускается принимать с учетом существующих, при условии обеспечения требований пожарной безопасности
	- В пределах красных линиях улиц запрещено строительство ОКС. 

- подземные инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог под разделительными полосами между проезжей частью и тротуаром или под тротуаром в траншеях или тоннелях (проходных коллекторах). В полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого и среднего давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации, диспетчеризации и др.). При ширине проезжей части более 22 м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улиц, в условиях реконструкции проезжих частей улиц и дорог, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать их вынос под разделительные полосы и тротуары. Допускается сохранение существующих и прокладка новых сетей под проезжей частью 


Т-1. Зона автомобильного транспорта

Зона автомобильного транспорта предназначена для размещения объектов автомобильного транспорта, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта: автомобильные дороги, автотранспортные предприятия, стоянки, парковки, автобусные остановки; павильоны на остановочных пунктах общественного транспорта и т.д.,  а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

 1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне автомобильного транспорта*:
7.2 Автомобильный  транспорт:
3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
3.1  Коммунальное обслуживание:

11.3 Гидротехнические сооружения.
4.9 Служебные гаражи. 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.9  Обеспечение научной деятельности.
3.9.1 Обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.1 Деловое управление:

6.9 Склады.
2. Условно разрешенные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне автомобильного транспорта*:
3.9 Обеспечение научной деятельности.
4.9 Служебные гаражи
3.8 Общественное управление:
4.9.1 Объекты дорожного сервиса:
3.1 Коммунальное обслуживание. 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.4 Магазины.
4.6 Общественное питание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
6.8 Связь:
12.0 земельные участки (территории) общего пользования . 
11.3 Гидротехнические сооружения.
3. Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне автомобильного транспорта*:
- 4.9 Служебные гаражи.
- 3.8 Общественное управление:
- 4.9.1 Объекты дорожного сервиса:
3.1  Коммунальное обслуживание.
4.1 Деловое управление.
4.4 Магазины.
4.6 Общественное питание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
6.8 Связь:

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования. 
11.3 Гидротехнические сооружения.
Т-3. Зона объектов водного транспорта

Зона выделяется для размещения объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования

7.3 Водный транспорт
Условно разрешенные виды использования

-  Прокладка и обустройство инженерных коммуникаций в границах

отвода.

Вспомогательные виды разрешенного использования

-  Отдельно стоящие объекты обслуживания, рассчитанные на малый

поток посетителей (санитарные узлы).
  *  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 8.
Территории магистральных улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.


Расчетные параметры улиц и проездов, сооружений автомобильного транспорта следует принимать в соответствии с Генеральным планом Чернорученского сельского поселения.


Внутриквартальные проезды определяются в составе проекта планировки или межевания (жилого образования, микрорайона, квартала)
Территории зон транспортной инфраструктуры, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемым предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, ремонту зданий, строений, сооружений.
 Согласно ч. 4.7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах территорий общего пользования, в т.ч. улицы и площади, а также в границах линейных объектов действие градостроительного регламента не распространяется. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами.

Статья 63.6. Рекреационные  зоны 

1. В состав зон рекреационного назначения включены зоны в границах территорий, занятых скверами, бульварами, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, территорий, используемых и предназначенных для размещения объектов оздоровительной деятельности, санаторного лечения, курортов.

2. Для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, градостроительные регламенты не устанавливаются.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Приморского края или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

4. Хозяйственная деятельность и размещение объектов капитального строительства на территориях, на которые распространяется действие Лесного кодекса Российской Федерации, осуществляется в соответствии с указанным Кодексом.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории рекреационных зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.

6. Состав рекреационных зон:

- Зона рекреационного назначения  (Р).
- Зона лесопарков (Р-2) .
- Рекреационные зоны водных объектов общего пользования (Р-3).
Таблица 9
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования*
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц  коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себе содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Культурное развитие (код 3.6)
	Размещение зданий и сооружений  предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себе содержание видов разрешённого использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,3 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение зданий и сооружений  религиозного использования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себе содержание видов разрешённого использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ- 0,5 га
Максимальный процент застройки—25 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м
	

	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—16 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка  -3 м
	

	Общественное питание (код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- Минимальный размер ЗУ 0,005 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—70 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,3 га
Максимальный процент застройки—30 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Развлечения

(код 4.8)
	Размещение зданий и сооружений предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себе содержание видов разрешённого использования с кодами 4.8.1-4.8.3 
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,5 га
Максимальный процент застройки—60 %
- Предельное количество  – 3 эт;
Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Служебные гаражи

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..


	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, следует размещать в производственной зоне.

- Санитарные разрывы от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки  следует принимать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Выставочно-ярмарочная деятельность

(код 4.10)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 


	

	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за  городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1. - 5.5
	Минимальная площадь земельного участка-0,005 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 


	

	Спорт (код 5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га или для планируемых объектов согласно табл. 14 Нормативов град. Проектирования Приморского края ;

Максимальная площадь земельного участка 1,0 га

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Природно-познавательный туризм

(код 5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 1,0 га

Максимальный процент застройки—90 %
- Этажность - до 3 эт.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 
	

	Туристическое обслуживание

(код 5.2.1)
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

размещение детских лагерей
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 1,5 га

Максимальный процент застройки—70 %
- Этажность - до 3 эт.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов  для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м.
	

	Охота и рыбалка

(код 5.3)
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 3,0 га

Максимальный процент застройки—10 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Поля для гольфа или конных прогулок

(код 5.5)
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 3,0 га

Максимальный процент застройки—10 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2
	Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.

- Место размещения сооружений и строений принимается согласно проекту планировки, исходя из архитектурно-планировочного решения с учетом противопожарных требований - Размеры ЗУ устанавливаются  по заданию на проектирование с учетом специфики использования
	- Соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение ст.65 Водного кодекса РФ.

Береговая полоса водных объектов общего пользования, ст.6 Водного кодекса РФ, должна быть доступна для общего пользования.

- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон



	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 7.2.1-7.2.3
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Воздушный транспорт

 (код 7.4)
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем;

размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	Минимальный размер ЗУ 0,05 га; 

-Максимальный размер земельного участка не устанавливается;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га 

Максимальная площадь земельного участка 0,5 га

Максимальный процент застройки—30 %
- Этажность - до 3 эт.
- Расстояние между ОКС принимается в соответствии с противопожарными требованиями, не менее 3 м.
	- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры согласно нормативным требованиям технических регламентов



	Культурное развитие  код 3.6

;
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещение объектов культуры. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	- Место размещения сооружений и строений принимается согласно проекту планировки, исходя из архитектурно-планировочного решения с учетом противопожарных требований.
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.

.


	- Соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение ст.65 Водного кодекса РФ.

Береговая полоса водных объектов общего пользования, ст.6 Водного кодекса РФ, должна быть доступна для общего пользования.

- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон



	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка-0,06 га 

Максимальная площадь земельного участка 0,5 га

Максимальный процент застройки—30 %
- Этажность - до 3 эт.

	

	Общее пользование водными объектами

 (код 11.1)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	- Действие градостроительного регламента зоны рекреационного назначения на ЗУ в границах береговой полосы водных объектов не распространяется.

- Использование ЗУ в границах береговых полос водных объектов общего пользования устанавливается в соответствии с федеральными законами, в том числе с частью 8 ст.6 Водного кодекса РФ. 
	- Береговая полоса водных объектов общего пользования, согласно ст.6 Водного кодекса РФ, должна быть доступна для общего пользования

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0)
	Земельные участки  общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.

Минимальная ширина улиц в красных линиях (нормативная) в зависимости от классификации 15-25 м, проездов 7м, 10 м  - с размещением инженерных сетей. 

В сложившейся малоэтажной застройке параметры жилых улиц допускается принимать с учетом существующих, при условии обеспечения требований пожарной безопасности
	- В пределах красных линиях улиц запрещено строительство ОКС. 

- подземные инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог под разделительными полосами между проезжей частью и тротуаром или под тротуаром в траншеях или тоннелях (проходных коллекторах). В полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого и среднего давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации, диспетчеризации и др.). При ширине проезжей части более 22 м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улиц, в условиях реконструкции проезжих частей улиц и дорог, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать их вынос под разделительные полосы и тротуары. Допускается сохранение существующих и прокладка новых сетей под проезжей частью 


Р. Зона рекреационного назначения  
Зона предназначена  для  размещения садов, бульваров, скверов, кемпингов, туристических баз, детских и спортивных лагерей, иных объектов отдыха. Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др.

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне *:

5.0 Отдых (рекреация):

5.1 Спорт 

5.3 Охота и рыбалка.
3.1 Коммунальное обслуживание:

11.3 Гидротехнические сооружения:

3.2 Социальное обслуживание.
3.6 Культурное развитие:

3.7 Религиозное использование: 

4.3  Рынки.
4.4 Магазины;
4.7  Гостиничное обслуживание.
4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность:

4.8 Развлечения:

4.9.1 Объекты дорожного сервиса:
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка.
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
11.3 Гидротехнические сооружения.
2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне садов, скверов, бульваров*:

4.9 Служебные гаражи.
6.8 Связь.
3.6 Культурное развитие.
3.7 Религиозное использование.
4.4 Магазины.
4.3 Рынки.
4.5 Банковская и страховая деятельность.
4.6 Общественное питание.
4.7 Гостиничное обслуживание.
8.3  Обеспечение внутреннего правопорядка.
11.3Гидротехнические сооружения.
3. Условно разрешенные виды использования, размещающиеся только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования (за исключением внутриквартальных проездов), при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

3.6 Культурное развитие:

4.7 Гостиничное обслуживание.
4.4 Магазины:
4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

4.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне парков, скверов, бульваров*:

3.1 Коммунальное обслуживание;
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
11.1 Общее пользование водными объектами. 
11.3 Гидротехнические сооружения.

5. Защита территорий от опасных природных процессов в рекреационных зонах:

– при новом строительстве - проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

– проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод (закрытые водостоки и дождеприемники); 

– крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов;

– мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.

–  на территориях, подверженных затоплению, строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. 
Специальные защитные мероприятия проводятся в соответствии со СНиП 2.01.15-90. «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования».

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Дорожно-аллейная и  дорожно-тропиночная сеть:

· трассировка с минимальными уклонами;

· ширина кратна 0,75 м;

· минимальное применение асфальта.

2. Предельные размеры парка – от 0,5 до 2,0 га.

3. Площадь зеленых  насаждений парка (деревьев, кустарников, газонов) должна составлять 65-75%; дорожек и площадок – 25-35%; декоративных сооружений и малых архитектурных форм – 2-5%.

4. Установка светильников – по нормам освещенности.

5. Иные требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии со следующими документами:

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3*;

· региональные нормативы градостроительного проектирования;

· местные нормативы градостроительного проектирования;  

· иные действующие нормативные акты и технические регламенты.

Р-2. Зона лесопарков

Зона лесопарков предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории, если иное не определено законодательством. 

Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения, воспроизводства городских лесов и лесных насаждений населенных пунктов и осуществления различных видов деятельности в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации. В зоне запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом Российской Федерации.

Регламенты не устанавливаются для территорий, занятых городскими лесами, и территорий, занятых лесными насаждениями.

1. Хозяйственная деятельность на территориях, занятых лесами, осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства.

2. На территориях, занятых лесными насаждениями, запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом Российской Федерации.

Требования к параметрам земельных участков принимаются в соответствии со СНиП 2.07.01-89*  и иными нормативными актами и техническими регламентами.

Существующие массивы городских лесов и лесных насаждений населенных пунктов следует преобразовывать в лесопарки.
Р-3. Рекреационные зоны водных объектов общего пользования
Зона предназначена для организации пляжей, площадок, используемых в целях кратковременного отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом .

Основные виды разрешенного использования:

5.0  Отдых (рекреация)
7.3 Водный транспорт.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

4.8  Развлечения.
5.0 Отдых (рекреация)
4.9 Служебные гаражи.
3.1 Коммунальное обслуживание.
Условно разрешенные виды использования:

6.8 Связь

-Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

·  СНиП 2.07.01-89*;

· региональные нормативы градостроительного проектирования;

· местные нормативы градостроительного проектирования;

· иные действующие нормативные акты и технические регламенты.

*Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 9
Статья 63.7. Зоны специального назначения

Сп-1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями

Зона предназначена для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, полигонов твердых бытовых отходов 

Сп-1-1. Зона кладбищ
1. Зона кладбищ, крематориев определена для размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания и установления их санитарно-защитных зон. Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, стенами скорби для захоронения урн с прахом умерших (пеплом после сожжения тел (останков) умерших), крематориями для предания тел (останков) умерших огню, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для осуществления погребения умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение.

2. В зоне кладбищ, крематориев допускается размещение линейных, коммунальных, культовых и обрядовых объектов.
Таблица 10

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка* 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка**
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Коэффициент застройки-  50 % .

- Этажность – 1 эт.

Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению;

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м .
- Расстояние между ОКС на соседних  земельных участках принимается с учетом противопожарных требований согласно требованиям СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы».

- Размещение сетей и объектов инженерной инфраструктуры относительно других коммуникаций и ОКС определяются  согласно установленным техническим регламентам  в  соответствии с нормативной документацией.
	- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон.

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов. 
- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП.

- Расстояние от инженерных коммуникаций до объектов культурного наследия и их территорий следует принимать из расчета не менее от сетей водопровода, канализации и теплоснабжения (кроме разводящих) 15м, до других подземных сетей 5м.

В условиях реконструкции объектов культурного наследия указанные расстояния допускается сокращать, но принимать не менее от водонесущих сетей 5м, до неводонесущих сетей 2м.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 Водного кодекса РФ.

	Религиозное использование (код 3.7)
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	- Высота объекта – 30 м;

- Коэффициент застройки – 50 %; 

- Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков не подлежат ограничению;

- Минимальный отступ от красной линии – по заданию на проектирование, исходя из архитектурно-планировочной организации не менее 3 м.


	- Соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение ст.65 Водного кодекса РФ.

Береговая полоса водных объектов общего пользования, ст.6 Водного кодекса РФ, должна быть доступна для общего пользования.

- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон



	Ритуальная деятельность 
(код 12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;  размещение соответствующих культовых сооружений

Осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядного назначения
	- Максимальная площадь ЗУ -10га; 

– Минимальное расстояние  от жилых зон, не менее – 50 м при площади кладбища до 4 га;

– процент застройки: максимальный - 5%. Участки для размещения кладбищ следует располагать с подветренной стороны по отношению к жилой территории.

– Минимальный процент захоронений по отношению к общей площади кладбищ  - 65 %.
	Соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение ст.65 Водного кодекса РФ.



	Служебные гаражи (код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка - 0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
- Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..


	

	Гидротехнические сооружения 

(код 11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений).
	
	


1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  размещения объектов ритуального назначения*:

12.1 Ритуальная деятельность:

3.7 Религиозное использование: 

  4.9 Служебные гаражи 

3.1 Коммунальное обслуживание
11.3 Гидротехнические сооружения.
2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения объектов ритуального назначения*:
4.9 Служебные гаражи.
3.1  Коммунальное обслуживание: 

3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения объектов ритуального назначения*:
3.1  Коммунальное обслуживание.
 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования.
11.3 Гидротехнические сооружения.

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 10.
Сп-1-2. Зона полигона твердых коммунальных отходов
Зона предназначена для размещения для размещения полигонов твердых бытовых (коммунальных) отходов, предприятий по утилизации и захоронению отходов, скотомогильников  с установлением санитарно-защитных зон. 
В зоне допускается размещение линейных, коммунальных объектов.
Таблица 11

	
Наименование вида разрешенного использования земельного участка* 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка**
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	2
	
	

	Служебные гаражи
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;
Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;
Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
 - Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..


	

	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	- Нормативный коэффициент застройки, коэффициент плотности застройки учтены в показателях общественно-деловой зоны .

- Этажность – 1 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции с учетом положений статьи 13 настоящих Правил. 
- Расстояние между ОКС на соседних  земельных участках принимается с учетом противопожарных требований согласно требованиям СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы».

- Размещение сетей и объектов инженерной инфраструктуры относительно других коммуникаций и ОКС определяются  согласно установленным техническим регламентам  в  соответствии с нормативной документацией.
	- Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон.

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов 
- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП

- Расстояние от инженерных коммуникаций до объектов культурного наследия и их территорий следует принимать из расчета не менее от сетей водопровода, канализации и теплоснабжения (кроме разводящих) 15м, до других подземных сетей 5м.

В условиях реконструкции объектов культурного наследия указанные расстояния допускается сокращать, но принимать не менее от водонесущих сетей 5м, до неводонесущих сетей 2м.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 Водного кодекса РФ.

	Специальная деятельность 
(код 12.2)
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	- Минимальный размер земельного участка - 0,1 га;

– минимальное расстояние от скотомогильника (биотермической ямы):

до жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) -1000 м;

до скотопрогонов и пастбищ - 200 м;

до автомобильных дорог в зависимости от их категории - 60 - 300 м.

– минимальное расстояние от полигона до жилой зоны - 1000 м.

– максимальный процент застройки участка – 65 %;


	Соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение ст.65 Водного кодекса РФ.




1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения полигонов ТБО, ТКО, скотомогильников*:

12.2 Специальная деятельность:

- предприятия I, II,  III,  IV, V класса вредности по классификации СанПиН;

3.1  Коммунальное обслуживание:

11.3 Гидротехнические сооружения:

4.9 Служебные гаражи. 

2. Условно разрешенные разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения полигонов ТКО, скотомогильников*:

3.8 Общественное управление:
4.9 Служебные гаражи
3.1 Коммунальное обслуживание.
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка. 

6.8 Связь.
11.3 Гидротехнические сооружения.
3. Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения полигонов ТКО, скотомогильников*:

– 4.9 Служебные гаражи

– 3.1 Коммунальное обслуживание.
- 3.8 Общественное управление.
– 6.8 Связь.
–11.3 Гидротехнические сооружения.

*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 11.
Конкретные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах СН-1-1, СН-1-2 устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
На территории зон специального назначения устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, норм и правил. 
В состав территорий зон специального назначения включаются охранные зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки, в пределах охранных зон, использующихся с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.
Статья 63.8.    Зоны сельскохозяйственного использования

Состав зон сельскохозяйственного использования:

- Сх-1. Зона сельскохозяйственных угодий.
- Сх-2. Зона, занятая  объектами сельскохозяйственного назначения.
В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения и объектов агротуризма, .

Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с проектами планировки (ст.85 ЗК РФ).

Порядок осуществления хозяйственной деятельности на территориях зон сельскохозяйственного использования определяется собственниками, пользователями, арендаторами земельных участков в соответствии с природно-сельскохозяйственным районированием земель, градостроительным зонированием, проектами планировки и землеустроительной документацией.

Земельные участки, расположенные на территориях зон сельскохозяйственного использования могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду для садоводства, огородничества, сенокошения и других аналогичных целей, не связанных со строительством.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть переведены в состав другой функциональной зоны, в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, градостроительным регламентом, установленным настоящими Правилами для конкретных территорий поселения.

На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного сельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

Таблица 12
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования

земельного участка
	Параметры разрешенного использования*
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование 

(код 1.0)
	Ведение сельского хозяйства.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
	- Минимальный размер земельного участка - 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—10 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Не допускается для конкретного

земельного участка размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон большего размера, чем отражено на схеме градостроительного зонирования, если при этом  нарушаются нормативные требования  санитарного законодательства.

Возможно перепрофилирование  объекта сельскохозяйственного назначения на иной вид животноводческой деятельности того же класса опасности при соблюдении требований санитарных нормативов.. - Не допускается размещение данных объектов в границах СЗЗ иных предприятий и объектов согласно требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.



	Растениеводство

(код 1.1)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6
	- Минимальный размер земельного участка - 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—10 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (код 1.2)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	- Минимальный размер земельного участка- 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении парников,  теплиц)

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии теплиц 30 %.
	

	Овощеводство 

(код 1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	-Минимальный размер земельного участка 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (размещении парников,  теплиц)

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии теплиц 30 %.
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

(код 1.4)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	- Минимальный размер земельного участка- 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении парников,  теплиц)

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка  - 3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии теплиц 30 %.
	

	Садоводство

(код 1.5)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	- Минимальный размер земельного участка- 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении парников,  теплиц)

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка   -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии теплиц 30 %.
	

	Выращивание льна и конопли

(код 1.6)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	- Минимальный размер земельного участка- 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении парников,  теплиц)

-  Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии теплиц 30 %.
	

	Животноводство

(код 1.7)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20

	- Минимальный размер земельного участка 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки — 50 % (при размещении капитальных и временных объектов для содержания животных)

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка  - 3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии капитальных и временных объектов для содержания животных 5 %.
	

	Скотоводство (код 1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	- Минимальный размер земельного участка - 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки — 65 % (при размещении капитальных и временных объектов для содержания животных)

- Предельное количество  – 1 эт;

- Предельная высота объекта -10 м;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии капитальных и временных объектов для содержания животных 5 %.

- Для коневодства минимальная плотность застройки – 30%, для КРС 50-60%.
	

	Звероводство

(код 1.9)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	- Минимальный размер земельного участка- 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении капитальных и временных объектов для содержания животных)

- Предельное количество  – 1 эт;

- Предельная высота объекта - 10 м;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии капитальных и временных объектов для содержания животных 5 %.


	

	Птицеводство

(код 1.10)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальный размер земельного участка  -0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—65 % (при размещении капитальных и временных объектов для содержания птицы)

- Предельное количество  – 3 эт;

- Предельная высота объекта-12 м;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии капитальных и временных объектов для содержания птицы 5 %.


	

	Свиноводство

(код 1.11)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	- Минимальный размер земельного участка - 0,06 га; 

- Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки — 65 % (при размещении капитальных и временных объектов для содержания животных)

- Предельное количество  – 1 эт;

- Предельная высота объекта - 6 м;

Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м;

Минимальная плотность застройки при наличии капитальных и временных объектов для содержания животных 5 %.


	

	Пчеловодство 

(код 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	Минимальный размер земельного участка 0,6 га; 

Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—не подлежит установлению;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;


	Пасеки (ульи) на территории населенных пунктов размещается на расстоянии не менее 10 м от границ соседнего ЗУ. Территория пасеки (ульев) должна иметь сплошное ограждение высотой не менее 2 м. 

Размещение ульев на земельных участках на расстоянии менее 10 м от границы соседнего земельного участка допускается: 

- при размещении ульев на высоте не менее 2 м; 

- с отделением их зданием, строением, сооружением, густым кустарником высотой не менее 2 м. 

Пасеки (ульи) следует размещать на расстоянии от учреждений здравоохранения, образования, детских учреждений, учреждений культуры, других общественных мест, дорог и скотопрогонов, обеспечивающем безопасность людей и животных не менее 250 м.

	Рыбоводство 

(код 1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Минимальный размер земельного участка 0,6 га; 

Максимальный размер земельного участка 

- не устанавливается

Максимальный процент застройки—не подлежит установлению;

- Предельное количество  – 1 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка - 3 м;

Максимальный процент застройки -50 %.
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства

(код 1.14)
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	- Минимальный размер земельного участка 0,02 га; 

-Максимальный размер земельного участка - 0,5 га

Максимальный процент застройки—15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка  - 3 м
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

Максимальная площадь земельного участка - 3,0 га;.

Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.

-Максимальный процент застройки- 60 %

- Минимальная плотность застройки –28% предприятий по хранению семян и зерна, 50% по переработке и хранению сельскохозяйственной продукции, 27% - комбикормовые 

Предельная высота объекта-10 м- 

-  Размеры земельных участков с учетом существующих землепользований и соблюдения Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков оговорены в СП 19.13330.2011 актуализированная редакция СНиП II-97-76* «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий», СП 56.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 31-03-2011 «Производственные здания». 
	- Не допускается для конкретного земельного участка размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон большего размера, чем отражено на схеме градостроительного зонирования, если при этом  нарушаются нормативные требования  санитарного законодательства

- Исключается глубокая переработка сельскохозяйственной продукции (допускается первичная переработка).

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС в случае осуществлении публичного сервитута.



	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (код 1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

- Максимальная площадь зем.  участка - 3,0 га;.

Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.

Максимальный размер общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, устанавливается в размере 3,0 га;.
	

	Питомники (код 1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Минимальная площадь земельного участка- 0,06 га;

- Предельные максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м;

Максимальный процент застройки -40 %.
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 

(код 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства. 
	Минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

Максимальная площадь земельного участка - 3,0га;.

Максимальный процент застройки—20 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка -3 м
	

	Передвижное жилье (код 2.4)
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	- Минимальный размер ЗУ 0,01 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,1 га

Максимальный процент застройки—80 %

- Предельное количество  – 2 эт;

Минимальный отступ от границ зем. участка  -1 м
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка - 0,01 га.

Минимальная площадь земельного участка-устанавливается в соответствии с техническими нормативами устройства объектов коммунального назначения.

Максимальный процент застройки — 90 %

- Этажность -  до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения ОКС для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 


	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	- Минимальный размер ЗУ 0,001 га; 

- Максимальный размер ЗУ - 0,3 га

Максимальный процент застройки — 15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Ветеринарное обслуживание 

(код 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ - 0,5 га

Максимальный процент застройки — 15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	- Минимальный размер ЗУ 0,002 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,5 га

Максимальный процент застройки—15 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Приюты для животных

(код 3.10.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных.
	- Минимальный размер ЗУ 0,06 га; 

-Максимальный размер ЗУ-1,0 га

Максимальный процент застройки—15 %

- Предельное количество  – 2 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Деловое управление (код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 
	- Минимальный размер ЗУ 0,02 га; 

-Максимальный размер ЗУ-0,15 га

Максимальный процент застройки—30 %

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ земельного участка -3 м
	

	Служебные гаражи

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешённого использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;

Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;

Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .

- Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.

 - Противопожарные расстояния от мест хранения и обслуживания легкового автотранспорта до объектов застройки следует принимать с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" не менее 3 м, при блокированном размещении индивидуальных гаражей минимальный отступ от границы земельного участка не подлежит установлению..


	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно – защитных зон на земельных участках, граничащих с территориями с нормируемыми показателями качества среды обитания (территориями жилой застройки, объектов здравоохранения, рекреации, образования и т.д.)

- Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов . 

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

- Требуется соблюдение правил благоустройства Чернорученского СП 

- В границах водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы водных объектов требуется соблюдение части 17 и 15 ст.65 ВК РФ.

	Объекты дорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;

Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;

Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 

-Нормы расчета стоянок автомобилей в территориальных зонах учтены в Нормативах градостроительного проектирования Гл. 4, п. 4.1, табл.16-17 .


	

	Выставочно-ярмарочная деятельность

(код 4.10)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессионной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	Минимальная площадь земельного участка-0,002 га;

Максимальная площадь земельного участка-0,5 га;

Максимальный процент застройки—70 %

Предельное количество этажей – не более 3х. 


	

	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за  городскими лесами,  скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами,  а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	Минимальная площадь земельного участка-0,005 га;

Максимальная площадь земельного участка-3,0 га;

Максимальный процент застройки—50 %

Предельное количество этажей – не более 2х. 


	

	Природно-познавательный туризм

(код 5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 3,0 га

Максимальный процент застройки—50 %

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м. 
	

	Туристическое обслуживание

(код 5.2.1)
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

размещение детских лагерей
	Минимальная площадь земельного участка-0,01 га 

Максимальная площадь земельного участка 1,0 га

Максимальный процент застройки—70 %

- Этажность - до 3 эт.

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов  для данной территориальной зоны принимается в соответствии с санитарно-гигиеническими, противопожарными  требованиями, требований нормативной инсоляции не менее 3 м.
	

	Спорт

(Код 5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	-Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.

- Площадь земельных участков для плоскостных спортивных сооружений определяются в соответствии с технологическими требованиями по заданию на проектирование согласно Нормативов. 

- Минимальные отступы от границ соседних ЗУ с нормированными требованиями к качеству окружающей среды принимаются согласно проекту планировки в соответствии с санитарно-гигиеническими требованиями.


	- За исключением объектов капитального строительства.

Требуется соблюдение режима ограничения в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в том числе ЗСО сетей питьевого водоснабжения согласно нормативным требованиям технических регламентов.

- Требуется соблюдение ограничений пользование ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута.

	Охота и рыбалка (код 5.3)
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	-Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.
	

	
	
	
	

	Пищевая промышленность 

(код 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

-Максимальный размер земельного участка 1, 5 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки -38 %
	

	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1,3.2.3
	- Минимальный размер ЗУ 0,001 га; 

-Максимальный размер не устанавливается;

Максимальный процент застройки не устанавливается;


	

	Склады (код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	- Минимальный размер ЗУ 0,2 га; 

-Максимальный размер земельного участка 3,0 га;

- Предельное количество  – 3 эт;

Минимальный отступ от границ ЗУ -3 м;

Минимальная плотность застройки  согласно нормативам  Градостроительного проектирования Приморского края.
	

	Гидротехнические сооружения  

код (11.3)
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	- Градостроительные регламенты) не распространяется на данные территории. 

Использование ЗУ определяется органами местного самоуправления (далее ОМС) в соответствии с федеральными законами.


	

	Ведение огородничества

(код 13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур;
Размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур.
	- Минимальный размер земельного участка  0,01 га; 

-Максимальный размер земельного участка - 1,0 га

Без права возведения объектов кап. строительства


	

	Ведение садоводства

(код 13.2)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд содового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешённого использования  с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей.
	- Минимальный размер земельного участка 0,01 га; 

-Максимальный размер земельного участка - 1,0 га 

Без права возведения объектов кап. строительства

Минимальный отступ от границ земельного  участка -2 м;


	

	
	
	
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
(код 2.2)

	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешённого использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	- Минимальный размер земельного участка 0,06 га; 

-Максимальный размер земельного участка - 3,0 га 

Без права возведения объектов кап. строительства

Минимальный отступ от границ земельного  участка -2 м;


	


Сх-1. Зона сельскохозяйственных угодий

Зона предназначена для  ведения сельского хозяйства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. 

 1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне сельскохозяйственных угодий*: 

1.0 Сельскохозяйственное использование:

- ведение крестьянско-фермерского хозяйства.

1.2 Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур.
1.1 Растениеводство:

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства; 

- осуществление крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности.

1.5  Садоводство. 

1.3 Овощеводство.
1.7 Животноводство.
1.8 Скотоводство:

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства; 

- осуществление крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности.

1.12 Пчеловодство.
1.13 Рыбоводство.
1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.16 Введение личного подсобного хозяйства на полевых участках.

17 Питомники:

2.4 Передвижное жилье.
3.1 Коммунальное обслуживание: 

11.3  Гидротехнические сооружения:

3.9.1Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.10 Ветеринарное обслуживание:

4.1 Деловое управление:
6.8 Связь.
6.9 Склады. 

8.0 Обеспечение обороны и безопасности.
13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
6.7 Энергетика

2. Условно разрешенные виды использования в зоне сельскохозяйственных угодий*: 

6.4 Пищевая  промышленность:

5.0 Отдых (рекреация) :

4.4 Магазины. 

4.6  Общественное питание.
2.4 Передвижное жилье .
3.10 Ветеринарного обслуживания.
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
3.10.2 Приюты для животных.
4.1 Деловое управление.
6.8 Связь.
6.9 Склады.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства:

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне сельскохозяйственных угодий*: 

3.9 Обеспечение научной деятельности.
2.4  Передвижное жилье .
4.9. Служебные гаражи
4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.8 Общественное управление:
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
 3.1 Коммунальное обслуживание.
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
4.4 Магазины.
4.6 Общественное питание. 

6.8 Связь.
11.3  Гидротехнические сооружения.
4. Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах сельскохозяйственного использования устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
5. Согласно части 6 Статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

Использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. 

6. В соответствии с Законом Приморского края от 30.04.2003 г. №53-КЗ «О нормах предоставления земельных участков собственность в Приморском крае» с целью реализации прав граждан на приобретение в собственность бесплатно из земель, находящихся в муниципальной собственности:

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства из земель сельхозназначения - в пределах  среднерайонной нормы;

- для ведения личного подсобного хозяйства из земель сельхозназначения – 2,5 га;

-.для садоводствадо 0.1 га, для огородничества из земель сельхозназначения га до 0,25 га;

- для животноводства с размещением объектов капитального строительства из земель сельхозназначения до 2 га;

- для ведения дачного хозяйства из земель сельхозназначения до 0,1 га.

Установить предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель 

для ведения: крестьянского (фермерского) хозяйства - от 3 га до 300 га;

 садоводства - от 0,02 га до 0,25 га;

 огородничества - от 0,03 га до 2 га;

 животноводства - от 0,06 га до 10 га; 

Сх-2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для размещения и функционирования сельскохозяйственных предприятий, складских объектов, имеющих III - V класс опасности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03, а также зона, предназначенная для размещения и функционирования  объектов для содержания сельскохозяйственных животных в целях первичного сельхозпроизводства и популяризации сельского уклада  жизни у  городских и сельских  жителей (сельский туризм)
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне размещения объектов сельскохозяйственного назначения*: 

1.0 Сельскохозяйственное использование:

-ведение крестьянско-фермерского хозяйства.

1.2 Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур.
1.1 Растениеводство:

1.5  Садоводство. 

1.3 Овощеводство.
1.7 Животноводство.
1.8 Скотоводство:

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства; 

- осуществление крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности.

1.11 Свиноводство.
1.9 Звероводство.
1.10 Птицеводство.
1.12 Пчеловодство.
1.13 Рыбоводство.
1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.16 Введение личного подсобного хозяйства на полевых участках.
1.17 Питомники:

 1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства:

 2.4 Передвижное жилье.
- 3.1 Коммунальное обслуживание: 

11.3  Гидротехнические сооружения:

 3.9.1Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
3.10 Ветеринарное обслуживание:

4.1 Деловое управление:
6.4 Пищевая  промышленность.
6.8 Связь.
6.9 Склады. 

13.2 Ведение садоводства.
13.1 Ведение огородничества.
5.0 Отдых (рекреация) 

2. Условно разрешенные виды использования в зоне размещения объектов сельскохозяйственного назначения*: 

6.4 Пищевая  промышленность:

5.0 Отдых (рекреация)
4.4 Магазины.
4.6  Общественное питание. 

2.4 Передвижное жилье 
3.10 Ветеринарное обслуживание.
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
3.10.2 Приюты для животных.
4.1 Деловое управление;

  6.8 Связь.
6.9 Склады. 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства:

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне размещения объектов сельскохозяйственного назначения*: 

3.9 Обеспечение научной деятельности;

2.4 Передвижное жилье  

4.9 Служебные гаражи.
4.9.1 Объекты дорожного сервиса:

3.8 Общественное управление.
1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.
1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства.
3.1  Коммунальное обслуживание.
3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
11.3 Гидротехнические сооружения.
*  Параметры разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства приведены в таблице 12.
Статья 63.9.    Зона естественных ландшафтов -Л
Территория средозащитных зон предназначена для выполнения средозащитных (средообразующих, экологических) функций. В границах данной зоны запрещается хозяйственная и иная деятельность, оказывающая вредное воздействие на окружающую природную среду.

Для земель лесного фонда согласно части 6 Статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются. 
[image: image2.png]




